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摘要 ： 中 小城市由 于 自 身经 齐和社会环境
，
城市 中心 区往往存在功 能的 多元 复合 ，

而不仅仅是商务功能 的

聚 集 。 因此 中央 活 力 区 （ Ｃｅ ｎｔ ｒ ａ ｌＢ ｕｓ ｉ ｎ ｅ ｓｓＤ ｉ ｓｔ ｒ ｉ ｃｔ ） 的规划设计不仅应该 关 ／
王其商 务经并需 求

，

也应 当

审枧其 自 身城市居民 的游德 活动 需求特征 。 又章在此枧 角 下
，

以地理信息数据和 冋卷数据为 分析方法
，
对

湖 南省 益 阳 市中心城 区斿憩 活动设施和居民斿憩 需求特征进行总 结 ，
并结合其 中心城 区现状望 间结构特征

进行分析
，
认 为益 阳 市中心规划在符合居民的斿憩行为 习 惯的 前提下

，
建设 中央活 力 区可选择现有城市 活

力 点进行开 发提升 ；
其 次在功 能上除商务商业外应谡优先配备绿地广 场 、 餐饮设施 、 零 售 商业 、 又化设施 、

和其他公共服务设成 ； 最后
，
根据居民游德 出行 叉通方式和叉通时 间的分析认为 中央 活力 区需要对其周 围

半 小 时叉通 圈及 内 部动静态 叉通进行合理组织 。

关键词 ： 中 央活 力 区
，
游德行 为

，
城市 中心 区

，
中 小城市
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？

刖 目

城市 中心区 展现的是
一

个城市的 空间品质和城市特色 ， 不仅承担着城市经济增长的功

能 ， 同时也是居民活动十分活跃的 区域 。 随着经济结构 的转变 ， 城市中心的功能复合程度越

来越高 ， 现代城市中心区除金融服务业的功能以外 ， 还融入了居住 、 文化 、 游憩 、 旅游等功

能 ， 以维持其聚集效应 。 传统 中央商务区 （Ｃ ｅｎ ｔｒ ａ ｌＢ ｕ ｓ ｉ ｎｅ ｓ ｓＤ ｉ ｓ ｔｒ ｉ ｃ ｔ ） 的绝对功能分区

思想在此情况下 已经不再适用 ， 简 ？雅各布斯在其著作 《美国大城市的死与生》 中认为城市

中心区最重要的是要保证其多样性和 ７
－

２ ４ 小时的活动 。 在 ＣＢ Ｄ 理论基础上发展的 中央活力

区 （ Ｃ ｅｎｔｒａ ｌＡｃ ｔ ｉｖ ｉ ｔｙＺ ｏｎｅ ） 理念是城市中心区在空间上 的进
一

步发展 ， 意在塑造
一

个全

天候的多元活力 中心 。

中 国的城镇化率 已经越过 了５０％ ， 中小城市发展迅速 ， 但许多新城 中心的建设上还存在

着缺乏活力 ， 经济支撑弱 ， 同质化严重 ， 城市特色缺失等 问题 ， 益阳市希望通过建设城市中

央活力 区 （ ＣＡＺ ） 来提升其城市形象 ， 塑造高品质 的城市中心 ， 提升城市凝聚力 。 游憩活动

是城市中央活力区所需具备的重要功能之
一

， 也是城市中心区活力 的来源 。 游憩活动涵盖了

外出餐饮 、 文化娱乐 、 逛街购物 、 健身运动 、 散步聊天 、 参观访 问 、 旅游观光 、 亲子育儿 、

康乐消费 、 户外活动等
一

系列行为 。

１

人们的游憩模式直接影响城市 中央活力区格局的塑造 ，

１

王雅林 ， 刘耳 ， 徐利亚 ． 城市休闲 ： 上诲 、 天庫 、 哈尔滨城市居 民时间分配的考察 ［ Ｍ］
． 北京 ： 社会科学



因此 ， 从游憩活动视角下研宄城市 中央活力区功能定位具有
一

定的指导性 。

２ 相关概念及研究方法

２ ． １ 相关概念

中央活力区最早出现在 ２００ ２ 年提出草案 ， ２０ ０４ 年正式发布的 《大伦敦空间发展战略 》

中 ， 《伦敦规划 》 中认为只要
一

个界区 内存在超过 ５０％的商业活动即可划入 中央活力区 内 。

２０ ０３ 年美 国 《芝加哥 ２ ０２０ 规划 》 中将 中央活力 区定义为多功能的活力 中心 ， 不仅包括商业 、

零售 、 居住 、 企业办公 、 休 闲 、 餐饮 、 社交 、 娱乐 、 教育 、 保健 、 专业服务 、 小型医疗 、 政

府服务等 ， 也包括现代居住区 ， 同样也可以发展旅游服务
２

。 ＣＡＺ（ 中央活力区 ） 在功能上更

加 以人为本 ， 针对不同人群 的需求 ， 提供多样化 的功能服务 ， 在公共空间上 ， 注重提供人们

停留 ， 交流 ， 聚会 的高品质空间 。 在 ＣＡＺ有关理念之后的发展 中 ， 研宄者进
一

步对 ＣＡＺ 的规

划设计提出 了三大原则 ：

一

是混合使用 的土地规划 ， 而是步行导 向的城市设计 ， 三是多样灵

活的规划管理
３

。

游憩
一

般是人们利用休 闲时间在 日常环境之外进行 的 旨在恢复脑力和体力 ，获得愉悦感

受的所有行为的总称 ， 具有消遣时间 ， 充实 自我 ， 振作精神的功能 。

“

ｒ ｅ ｃｒ ｅａｔ ｉｏｎ
”

在拉丁

语 中亦作
“

娱乐 、 休息
”

而解 ， 含有休养 、 娱乐 、 消遣 、 恢复健康意义的
一

种行为 ， 其特征是

在 自愿的 、 有选择的 、 没有承担义务的情况下 ， 利用非义务性时间完成的行为
４

。

中央活力区 （ ＣＡＺ ） 由于其功能的混合 ， 人群 的混合 ， 全方位的活力而与游憩行为密切

相关 。 不 同于 中央商务 区 ， 中央活力区 （ ＣＡＺ ） 更加注重全时活力 ， 也就是 ７ 天 ＊２４ 小时的

活力 ， 除 了工作时间 以外的休息时间的人群活力也被纳入规划之中 ， 这就需要中央活力区对

人们的游憩行为予以回应并进行设施配置 ， 使无论是消费者 ， 居住人群还是办公人群都能在

中央活力区 中享受到多样化的服务 。 中央活力区的理念引入能更好地带动 中小城市中心区 的

发展 ， 促进其在城市功能上的提升和社会服务上 的融合 。 同时由 于物质文化和精神文化需求

的 日益增长 ， 城市居民多样化的游憩行为带来了更加多元化的服务需求 ， 对中央活力区的 空

间建设 ， 功能配置 ， 交通组织等方面产生更加深远 的影响 。

２ ． ２ 研宄方法

文章采用地理信息和问卷数据结合的方法进行研宄 。 希望从益阳城市居民需求分析的基

础上得出益 阳市 中央活力区建设 的区位选址 ， 功能定位和交通组织 的设计策略 。 问卷
一

共发

文献 出版社 ，
２ ００ ３ ．

２

陈琳 ． 当代大城市 中央活力 区发展与规划设计模式研宄 ［
Ｄ

］
． 大连理工大学 ，

２０ １ ４ ．

３

张庭伟 ， 王兰 ． 从 ＣＢＤ 到 ＣＡＺ ： 城市多元经济发展 的空间需求与规划 ［
Ｍ

］
． 北京 ： 中 国建筑工业出版社 ，

２０ １ １ ．

４

保继刚 ， 楚义芳． 旅游地理学 ［
Ｍ

］
． 第三版 ． 北京 ： 高等教育出 版社 ，

２０ １ ２ ．



放 ２ ７ ９ 份 ， 采用 网络投放的方式 ， 共回＆曹效间卷 ２７９ 份 。

３ 益阳市城市发展概况

本次蛋要研輝围为．益阳市建成区， 面积为 ３ ５
．
２平方

＇

公里 ， 益阳 ｆｌｆ位于猢南省桐庭湖

边， 北通常德 、 甫接娄底 ， 西邻怀化 ， 东北部瀕临摘庭湖 ， 与岳阳市搭？

界 ， 东达眷会长沙 ，

与长株潭城市群相连 。益阳市区处于新长株潭城市群
“
一

小时经 ：济圈
”

之 内 ，交通十分便利 ，

寅遒 、 长常高遽与石长铁路 由市 区穿过 ＾ 水路上 ， 洧資水 向东经Ｉｔ庭湖有直入长江 ， 是长沙 、

餘德 ．

、 津市 、 岳阳之间 的水上逋遣《 益阳市第一产业所占ｆｔ重相对较大， 达到 １ ８ ． 锁 ， 农业

仍为益阳：市 比较黧要前基础汽业． 第二产业发展水平一般 ， 没翁職显优势 ， 掘第 ：^亚发展

水平处壬中上水平 ， 且发展速度较快 ， 为益阳市发展中高鱲产业打下了良好基础 。

４ 益阳市游憩活动需求现状分析

４ ．１ 益阳市游憩资源供给情况

根据 ＰＯ Ｉ（
ＰＯＤｆｆＯＦＩＳＴＥＲＥＳｎ 数据， 提取城市游憩淸动设施的 ８ 种分类．

？ 购物、 康

乐 ， ＿翁寰点、 蠢食 ， 文化传媒 、 体闲娱乐 、 运动健身、 渌地公 ．园 ， 如下图所琢分别为此 ８

業游酿活动设施在．益阳 Ｐ０ Ｉ 兴趣点个数 Ｉ：表 １ ） 及空间上的分布 ５

纖 １ 麵市游＿藩＊１ ．騰 巖
一

１＊

类别 名称 数Ｍ 类别 名称 数童

１ 购物 ９５０ ５ 文化娱乐 ６０

２ 丽人 ８８１ ６ 休 闲娱乐 １ ５ ０

３ 旅游景点 ３０ ７ 运动健身 １ ８ ６

４ 餐饮 ４２０ ８ 绿地公园 １
７

齑阳市在休憩设施种类上以 娱乐和绿地公园相 对较少 。 空间 分布

上游憩资溆主￥黨中在ｆｔ阳 区西甫部和赫山Ｓ 中紙 前者为旧城区 ， 后者沿益阳大道和桃花



仑路分布较多 ， 可以着出 ？■鼓的沿＿要道．路分布．１１中分布的特征 》 零售商此主果鉛道路分

布且多倉中在城市中办区 。 太謹城市渌地公嵐 要亀中在资江南面 ， 桃花仑路 ， 獻＿各和

龙洲南路周边
＇

。

、 总 的来说益阳 Ｉｆｆ商业和康乐消费设施供给较为充足 ，

， 而公园绿地 和文化娱乐

设施眼务范 围未能覆盖城区， 造成了文化氛
：
围缺失和绿地供应不足

而费筒卷调聋中对于徽阳市中心城区？憩设施的现状超过 明％调查对漦表示不满：

韋 Ｃ：表

２ ） ， 大部分人认为貧前的游憩设施选擇太少 ， 部分人认为世施归牙者 旧观且过于分散 。 说痛

．

益阳市的游憩设施类型汪是灶乎萆 功能審后 ， 无法满 ：

足不同人群的不 同露求 （表Ｈ

表 ２ 幾ｐ ｉｔ居民＿獻：怵讓懸＿＃雜＿＃養麗 ８ 縫？市驚鏡窗驗■■靈驗Ｋ事？ＭＢ

满意度 所 占百分比 （ ％ ）
小满意的原因 所 占百分比 （ ％）

非常满意 ３ ． ３２
档次不高 ３６ ． ７ １

满意 ４０ ． １ ４
设施老 旧 ５ １ ． ２７

不满意 ４９ ． ８２
选择不 多 ８２ ．

２８

很不满意 ６ ． ８ １
功能分散 ４８． ７３

交通不便 ４ １
．
１ ４

４ ．２ 游憩活动类型特征

据王雅林 《城市休闲
一

一上海 、 天津 、 哈尔
＇

辕城市居民时间分配的考察Ｉ ， 主襄研允益

阳主城区市 民的外出休憩活动的类裂 ， 将外出体患洁动分为 以下几个类族 夕 卜出餐饮 、 文化

娱乐 、 逛街购物 、 健身ｇ动 、 散步聊天、 参观访问、 旅游观光 、 亲甲育儿 、 康乐梢费 、 戶

夕 卜括动 《 从 《 ．益阳市 日常扭营和公共活动问卷 Ｉ 中可Ｈ着扭 ．

， 益 阳市居Ｋ外出休闲活动 以外

母餐饮 ， 逛街购物 ， 散步聊天为主 ， 分别有 ６４ ． ８７％
，

６ １ ． ６５
Ｓ ，５ ０ ．９％的受访耆选择了 此项 。

紧隨其后的綦体闲 ．

娱乐 ｓ 儀子蕾 ．

儿和健身运动 ， 分别有 ３Ｓ ．７ １ｆｃ３５
．
８４％

，
３ １ ． １Ｓ％的受访者

选择了此项 （表

？ｉ卜 出灣
■

誠 雜

游憩活动 百分 比 （ ％ ） 休闲活动类彻 百分 比 （ ％ ）

外出餐饮 ６４ ． ８７ 参观访问 １３ ．
９８

休闲娱乐 ３８
．
７

１
旅游观光 ２８

．
６７

逛街购物 ６ １ ． ６５ 亲子育儿 ３５ ． ８４

康乐消 费 ７ ． ８９ 散步聊天 ５０ ． ９

健身运动 ３ １ ． １ ８ 户外活动 １ ６ ．１ ３

益阳市居民的外出游憩恬动 以消费型括动 （餐饮 、 购物 、 娱乐等） 和 圓然型括动 （ ．散歩、

健身 主 ， 对子便捷化和 曰常化 的游憩麵更如青睐 ， 近来新兴的购物综脅体如芳达入

驻的火爆规象也很好地证明 了这
一 此外能够眷出随着＿挤的发展和二孩政策的推广 ， ．

子括动也成为益阳市身民外出进行游憩活动的 目的之
一

， 守崖孩子或着与其
一

起玩耍也是人

们放松自＾ 的
一

＃方式 ， 体现人们对儿寛友好性虔ｆＳＪ的需求的 日益増加 。



４ ．３ 游憩活动场所特征

如表 ５所示 ，
６４，８ ４％的受访者絰常去＿物中心 ，

６３ ． ０８％的受访者经常去城市公菌进行游

憩活动 ， 此外 ３２ ．９ ７％的受访者经常在商业街进行休憩活动 ， ２９ ．０ ３
：

％的受访者在小型游园緑

地进＃游憩
‘

括动 。

＿ ｓ民主

游憩场所 百分比 （ ％） 游憩场所 百分比 （％ ）

城市公园 ６３ ． ０８ 商业街 ３ ２ ．９７

小型游园绿地 ２９ ． ０３ 旅游景 区／点 ６ ． ８ １

娱乐体育 设施 ２２ ．５８ 文化场馆 ２． ８７

购物 中心 ６４ ． ８７ 宗教空间 ０ ． ３ １

根据在地居儀的反馈祧选了
一

些典型的地点作为 何卷中
“

你经黎去的休闲淸动场爾有

哪些
力
的选项 ，单项锗寒＿明 ， 益阳城市■民 日常主粟在购物中心和城市公园：进行休 闲

＇

靖动 ，

几个较为知名的城市舍园如梓 山湖公园ｖ 奧林ｅｓ兖公軋 秀峰公园 》 会龙公戽截ｉｆｔ较高
＇

的

人，和较大 的服务半径 。 而万达广场 ， 凯獯广：场和歩步禽广场则蔡＿要的消费购物 中心 。 而

人们
一

般一厨去两到３次城市録地 ， 综合结果表明 ， 人们更審敦在公园緑地和游园録地等城

市緑地进行休闲活动 且在需求调研中 ， 居 民希望益阳 中心活力 Ｋ未来优先配备的 ５ 项功能

分别为餐饮 ， 雩膂， 绿地广场 ， 文化设施 ， 公共服务〇
． 其中：对绿地广场的需求高达 ８３ ．２？ 〇

此外查 阅文献确定选取了４ ０ ： ００ 和 １８
：００ 作为热力观测的时间 点＜圈 ２）３ ） 。 通过

倉出Ｉ周数据提取和处＿大致得出城市的热力分布 ｆ 穹以着
：

出０夫益阳大遒以北 ， 资 以

南的城市括力度较高＾ 其 中 臥康鲁北路沿隸 ， 万达广场， 桃花仑东路和穸溪路交叉处人群分

布量为密－ 。 到傍娩时活力减弱 ， 虽散点分布 ， 怛扔然可以看出城市主要道路如益阳大道ｉｆ

边猜力较高 的趋势 《

趾ａ 被ａｒ：

ｔｔ  ： 〇〇ｉｌｆｌ＊布菌 ｓ＿市 ｉ
ｓ 淒办麵

４ ．４ 游憩出行需求分析

根据间卷结 ；果 ５
：

０％以上的受访者选择了私家车出衧
？

作为游憩出行的主■交通方式 ， 这在



快速机动车化的我国小城市十分常见 ， 因此小汽车的交通组织是城市活力 中心面对的
一大问

题 （表 ６ ） 。

交叉分析中可以看出 ， 使用公共交通出行的比例随着年龄的增大而降低 ， 另在中老年龄

段 ， 步行 出行的人较中青年多 ， 这反应了益阳城市居民分年龄段的游憩出行特性 （图 ４ ） 。

表 ６ 休闲 出行的平均交通时间

休闲 出行的平均交通时间 百分比 （ ％ ）

十分钟左右 ６ ．４ ５

十分钟至半小时 ３８Ｊ １

半小时至
一

小时 ３ ３ ． ３３

一

小时以上 ２ ５ ．５ １

１ ００

７ ５

５０１ ００％

２ ５

１ ７ ．２８
ｃ

； ：

１ ９ ．７５％

３２ ． １％

１ １
． １ １％

９ ．５＾ ，

６６ ．４４％

１

．４ １％

５９ ． １ ８％

５０％

１ ８ ． ５２％

１ ０ ．％％

＇

５ 

，



－

５ ？ ：

１ ０ ．２％

Ｓ＾ ｏ％

１８岁以下 １ ８￣２６岁 ２ ７￣ ４。岁 ４ １
￣６ ５岁 ６ ５岁以上５ １

－ ６６５
＊

６ ６岁以上

步行６ 臟车 公交车 ■ 出租 ■ 网约车 （快车 ， 专辖
）

３行车■新左／电动车

植臟纖翁ｉｓｔ麟慧ｆ式Ｉｆ雜

＃很上＾鄯分受访者表达了他们对交通的关注 ，在未＊城市＃心的壤设由《麗点考虑

动态交通的惲捷性 、 静态交通的组织 ， 以及舒适的歩行环境 ＾ 大部分人印象中现有的益阳城

雷中心为桃花仑街＿ ， 權鑤福＿ 

—＃分＃不馨鐵未＿桃花仑輕域打＿的城 中心 ，

屬西有食间不够 ， 交通拥堵 ， 老城发展受陳等， 受铸者均认为该地现犹主要制约Ｓ素是道路

服务水平宏法承载人流所後来的交通 Ｓ ．而萬得十分拥堵４ 影响了休憩抒为的瘸纛愈ｂ 人

们的休闲进行耗时贝ｔ基本Ａ半小时以上 ， 在贪逋方式甚本柑周：的前提下 ， 相比于通勤人们能

够忍受更长时出行耗时来进行休闲活动 ， 反映 ： 喪半小时交通圈 的前提下对活力匡周 隱

及肉部的动静态突通进行组织》

５ 益阳市中央活力区功能定位



益 阳市作为发展 中的 中小城市 ， 城市中心区面临转型和重塑 ， 提出 中央活力区 （ ＣＡＺ ）

构建的理念是在确定商务 商业为主题的情况下 ， 积极结合周边现有休憩设施资源如公园绿

地 ， 文化娱乐等 ， 形成兼具市民文化休闲活动的 多样化复合型的功能片区 。 根据调查数据和

问卷分析可 以得出 ， 中央活力区应优先具备绿地广场 、 餐饮设施 、 零售商业 、 文化设施 、 和

其他公共服务设施 以满足市民休憩活动需求 。

由 于市 民认 同感和小城市经济发展因素的影响 ， 益阳市居民更倾 向于在现有具备丰富游

憩资源的地 区进行功能提升 ， 因此 中央活力区 的建设在短时间内还需要依托现有的城市活力

点发展升级 。

基于问卷数据 ， 大多数调查对象希望出行交通时间能够少于半小时 ， 在其他城市的调查

中发现 ， 居住在 ＣＢ Ｄ 或 Ｃ ＢＤ 周边 区域的比例超过了７０％ ， 是否接近工作地是其考虑住房选址

的重要 因素 。考虑到职住平衡 ， 中央活力区应处城市几何中心或是在老城和居住密集的地方 ，

则能够辐射到更多 的居 民 。

６ 结论

ＣＡＺ 强调城市用地功能的复合使用和兼容性 ， 鼓励兼容商业 、 文化 、 休 闲 、 娱乐用地和

功能 ， 变 中心区
“
８ 小时

”

利用为
“
２４ 小时

”

持续使用 ， 从而可 以大大提高中心区用地和

设施的使用效率 ， 以增强中心区 的活力 。 对于益 阳城市中央活力区 （ ＣＡＺ ） 的功能定位来说 ，

在新区建设活力 中心周期长 ， 群众基础不足 ， 短时间 内无法吸引 大量人流 。 选择 目 前已有城

市活力点进行开发提升是
一

种策略 ， 万海片区交通条件 良好 ， 有发展娱乐休 闲的空间 。 对于

城市面貌的塑造非常关键 ， 且符合群众对该地区 的认知 ， 能够很容易引发聚集效应 。 其次根

据居民游憩活动的 需求 ， 除 了主要的商务办公商业休 闲 以外 ， 环境塑造和绿地广场也是人们

考虑的因素 ， 中央活力 区的塑造应该配备优先具备绿地广场 、 餐饮设施 、 零售商业 、 文化设

施 、 和其他公共服务设施 。 第三 ， 商务从业人员 的 出行 习惯和消费半径大约为 １ ５ｍ ｉｎ
， 即

需在 １ ５ｍ ｉｎ 范 围 内 实现工作 、 生活 、 休闲娱乐等需求 的有效组织 ， 益阳市居民的舒适交通

时间是半小时以 内 ， 因此活力区周 围需要大量居住配套 以支撑其活力 。 最后 ， 动态交通是否

便捷 ， 静态交通组织是否合理是影响益阳市居民休憩满意度的
一

大 因素 ， 益阳市中央活力区

应根据其具体的空间设计规划完善的交通系统 。
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